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Gemeinde Schollbrunn

7. Anderung des Fliachennutzungsplans sowie Bebauungsplan ,,Zur Kartause*
Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Schollbrunn beabsichtigt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, der Fla-
chennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Auf der Gesamtflache des Geltungsbereichs
von ca. 0,9 ha sind 9 Bauplatze mit je etwa 1,5 Wohneinheiten vorgesehen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehorde nimmt in Ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen Stellung. MaB-
stab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen
Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem
Regionalplan der Region Wurzburg (RP2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu
beachten und die Grundsatze der Raumordnung zu berucksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB):
Grund und Boden sind ein nicht vermehrbares Gut und haben auch eine wichtige Funktion fur den
Naturhaushalt. Gemal den Grundsatzen und Zielen in 3.1 und 3.2 LEP, B Il 3.2 RP2 und Art. 6 Abs.
2 Nr. 3 BayLpIG soll die Siedlungsentwicklung nachhaltig bzw. flachensparend erfolgen, die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung und die Wiedernutzbarmachung von Flachen sind aus-
zuschopfen und vorrangig zu nutzen.
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Auch ist nach Ziel 1.2.1 LEP der demografische Wandel bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaRRnahmen, insbesondere bei der Siedlungsentwicklung, zu beachten. Die Siedlungsentwick-
lung ist daher auf die Bevélkerungsentwicklung abzustimmen.

Vor diesem Hintergrund ist hinsichtlich des Baulandbedarfs Folgendes festzustellen:

Die Unterlagen zu den o.g. Bauleitplanentwirfen enthalten das fachlich gut aufbereitete Dokument
.Nachweis des Bauflachenbedarfs®“. Der Bedarf fur die Neuausweisung des Allgemeinen WWohnge-
bietes wird darin detailliert und nachvollziehbar dargelegt. Begrudt wird, dass die Gemeinde Scholl-
brunn im Besitz der Flachen ist, so dass die Baugrundstiicke im Sinne des Flachensparens (vgl.
Ziel 3.1 LEP) auch fur eine kurzfristige Bebauung zur Verfugung stehen. Der Bedarf wird zudem
gestutzt durch die leicht positive Bevolkerungsprognose fur die Gemeinde Schollbrunn.

Positiv hervorzuheben ist auRerdem die detaillierte Auseinandersetzung mit den bestehenden Po-
tentialflachen fur Wohnen im FNP sowie der geplanten Wohnbauflache. Das Ergebnis der Alterna-
tivenprafung ist nachvoliziehbar. Allerdings sollte — wie bereits in der Prufung aufgezeigt — die an-
stehende FNP-Anderung auch dazu geniitzt werden, bereits im FNP ausgewiesene Wohnbaufla-
chen bei fehlender Eignung entsprechend zurtickzunehmen.

Im Ergebnis werden aus landesplanerischer Sicht Einwendungen nicht erhoben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prufung und Wardigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen Griif3en



